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TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI ARSALARI
“ACIK ARTIRMA” ILE SATIS SARTNAMESI

Toplu Konut idaresi Baskanligrnin (bundan bdyle idare olarak anilacaktir) arsalari, Eskidii
Muzayedecilik Ticaret ithalat ihracat A.S. (Bundan bdyle Eskidji olarak anilacaktir.)
tarafindan dizenlenecek Acik Artirma toplantilarinda alinacak tekliflerin idare tarafindan
degerlendiriimesi ydntemiyle satisa sunulmustur.
Acik Artirma toplantisi merkez Eskidji Yenibosna / istanbul, olmak lizere naklen canli
baglanti TOKi Salonu Bilkent / Ankara, Mavi Surmeli Oteli Seyhan / Adana ve
www.eskidji.com’dan internet baglantilari ile 15/ 11 / 2012 Pergsembe gunu saat 14:00 'da
yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda, acik teklif alma (agik artirma) yontemiyle alinacaktir.
Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gercek veya tizel kisiler, katilim teminati olarak
toplanti 6ncesinde Eskidji'nin ingbank Sisli Subesi (202) TR 57 0009 9004 4708 6200 1000
20 IBAN no’lu hesabina veya toplanti guna salonlarda kurulacak veznelere talip olduklari
arsalarin her biri icin ayri ayri muhammen bedeli 10.000.- TL (onbin) den az olan her arsa
icin ayri ayri 1.000.-TL (bin), muhammen bedeli 10.001.- (onbinbir) ile 500.000.-TL
(besylzbin) arasi olan her arsa icin ayri ayri  5.000.-TL (besbin), muhammen bedeli
500.001.-TL (besylzbinbir) ile 1.000.000.-TL (birmilyon) arasi olan her arsa igin ayri ayri
50.000.-TL(ellibin), muhammen bedeli 1.000.001.- TL (birmilyonbirydan fazla olan her arsa
icin ayri ayri 100.000.- TL (yUzbin) katilim teminati 6demek zorundadirlar. Katilim teminatini
oddeyen ve teklif vermek icin igbu sarthameyi imzalayan her bir gercek veya tuzel kisiye her
bir katihm teminati icin bir bayrak numarasi verilecektir. Katilimcilar en yuksek teklif sahibi
olduklarinda kullandiklari bayragi teslim edeceklerdir.

Katilim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis isbu
sartname, teklif veren tlzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu goésterir yetki belgesi,
vekaleten katiliniliyorsa; gercek veya tlzel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye
katilmaya, ihale bedelini 6demeye v.b. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekalethame
toplanti 6ncesi Eskidji yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir.

Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri velveya vekilleri araciliiyla veya 6nceden Eskidji'den
mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla salon gorevlileri kanaliyla telefonla veyahut
internetten dogrudan teklif vererek artirmaya katilabileceklerdir.
Tasinmazlar hakkinda internet sitesinde yayinlanan veya e-posta yoluyla gonderilen tanitim
brosur, katalog, kitapcik ve ilanlarda verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhut niteliginde
olmayip genel bilgi niteligindedir.
Teklif verenler tagsinmazi mevcut durumu ile (kiraci, hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu v.b.
bilgileri) gérmus, incelemis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte
idareden/Eskidji'den herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

idare; tanitim amacli brosir, kitapgik, ilan v.b. yayinlarda yer alan tasinmazlardan diledigini,
toplanti 6ncesinde veya toplanti sirasinda satistan cekmeye, toplanti baskani da teklif alma
sirasini degistirmeye yetkilidir.
Tasinmazlar icin hem pesin hem de vadeli teklif alinacaktir. Tagsinmazlarin satiglari pesin
veya taksitli olarak yapilacaktir. idare taginmazi pesin veya vadeli tekliflerden diledigine
satmakta serbesttir.

15.000.-TL’na (15.000.-TL dahil) kadar olan tagsinmazlarda taksit uygulamasi yapilmayip
satis pesin olarak gerceklestirilecektir. Inter-Connect teklife konu tagsinmazlarin toplam bedeli
15.000.-TL’nin Ustunde olursa vadeli teklif alinabilecektir.
Taksitli satiglarda 1 lot’ dan 29 lot’a kadar olan (29 lot dahil), taginmazlar igin; %25’i

pesin kalani i¢in 36 ay vadeli,

30 lot’ dan 181 lot’a kadar olan (181 lot dahil), tagsinmazlar igin; %15’i pesin kalani igin 60 ay
vadeli,

Diger lotlardaki taginmazlar igin; %10’u pesin kalani igin 120 ay vadeli

ddeme segenekleri ile tiim lotlar igin her alti ayda bir Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE)
oraninda artirilarak bulunacak bakiye borg¢ aylik taksitler halinde 6denecektir.

Her takvim yilinin 1 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasi birinci alti aylik dénem, 1 Temmuz —
31 Aralik tarihleri arasi ikinci alti aylik dénemdir. ilk taksidin bagladigi ay hangi alti aylik
doénemde ise aylik taksitler, 0 ddnemin sonuna kadar sabit kalir.

Her alti aylik dénemin basinda (Ocak — Temmuz) o dénemde gecerli olacak aylik taksit
miktari ve bor¢ bakiyesi, S6zlesme imzalama tarihine bakilmaksizin, bir énceki alti aylik
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Uretici Fiyatlari Endeksi (UFE) oranlarina gére idare’ce tespit edilen oran kullanilarak, her
dénem igin artis orani yeniden hesaplanir ve idare tarafindan Alicr'ya bildirilir. ilk ve son
taksitin bagladigi ayin alti aylik donemin baglangicina veya bitimine yakin olmasi,
uygulanacak alti aylik artis oranini degistirmez.

Alti aylik dénemlerin sonlarinda, dénem boyunca yapilan 6demeler dénem basindaki borg
bakiyesinden dislur. Kalan miktar, idare’ce bildirilen artis orani kadar artiriimak suretiyle
yeni donem bagindaki bor¢ bakiyesi bulunur ve Alicr’ya bildirilir.

10- En ylUksek pesin veya vadeli teklifi veren alici, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli
Uzerinden %4’lik teminati en geg toplantiyi takip eden 2 (iki) is giinii mesai bitimine kadar
(19/11/2012 saat 17:00’a kadar) idarenin T.C. Vakiflar Bankasi Ankara Cayyolu Subesi
neznindeki IBAN no TR 7100 0150 0158 0072 8988 2538 no’lu hesabina édeyecek ve
o0demeye iliskin dekontu Eskidji yetkililerine teslim edecektir.

11- Toplantida verilen en ylUksek pesin ve vadeli teklifler, teklif sahiplerinin %4’l0k teminatlari
yatirmis olmalari halinde idarenin onayina sunulmak Uzere en ge¢ 3 (Ug) is guinii igerisinde
idareye Eskidji tarafindan teslim edilecektir. ihale, idarenin onayi ile kesinlesecektir. idare,
arsa satislarinda 2886 sayili yasaya ve 4734 sayili yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, teklif
verene yapip yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir. idarenin satistan vazgegmesi
halinde, Eskidji'ye yatirimig olan katiim teminatlari ile idare’ye yatirilan %4’lik teminat
tutarlari iade edilecektir. Teminatlarin iade edilmesine kadar gececek sireye iliskin
idare/Eskidji’ den faiz, tazminat, v.b. herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

12- Teklif verenler igsbu sarthnamenin tim hdkimleri gergevesinde ihale aninda ulastiklari teklif
bedelleriyle baglidir. Satis S6zlesmesi imzalanana kadar pesin ve vadeli en ylksek 3’er teklif
sahiplerinin de katilim teminatlari alikonulacaktir. En yuksek teklifi verenin teminatlarini
yakmak suretiyle teklifinden vazgegcmesi halinde; idare, pesin veya vadeli tekliflerde sirayla
en yuksek 3 teklifi veren katilimcilara satis yapabilir. Bu durumda 2. ve 3. teklif sahipleri teklif
bedelleri ile en yuksek teklif verenin hak ve yukimliliklerine sahip olur.

13- ihale sonucunun teblig edildigi tarihten itibaren 10 (on) giin icerisinde kabul edilen bedel;
pesin ise tamamini nakden ve defaten, taksitli ise pesinat tutarini nakden ve defaten
idare’nin T.C. Vakiflar Bankasi Ankara Gayyolu Subesi neznindeki IBAN No: TR 7100 0150
0158 0072 8988 2538 no’lu hesabina alici Adi Soyadi/Unvan, tasinmazin bulundugu Sehir,
Ada/Parsel numarasi belirten dekont acgiklamasiyla Odeyerek soOzlesme imzalamak
zorundadir. Miicbir sebepler diginda siire uzatimi verilmeyecektir.

Mucbir sebepler

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Gerektiginde idare tarafindan belirlenecek benzeri diger haller,

14- Alici ile idare arasinda soézlesme bagitlanacak olup bu asamada idare’nin teminat sartlarina
uyulacaktir. Sézlesme asamasinda; 488 sayili Damga Vergisi Kanunu geredi satig bedeli
Uzerinden hesaplanan tutara ait yatirilmasi zorunlu olan ihale karar pulu (%04,95) ve
s6zlesme damga vergisi (%08,25) tutarini idare’nin T.C.Ziraat Bankasi, Ankara, Bilkent Plaza
Subesi nezdindeki IBAN no TR 6800 0100 1762 0538 6662 5001 nolu hesabina alici Adi
Soyadi/Unvan, taginmazin bulundugu Sehir, Ada/Parsel numarasi Damga Vergisi ibaresini
belirten dekont ile 6deyecektir.

Alicilar 6demelere iliskin dekontlari, Eskidji'ye teslim ettikten sonra satis sdzlesmesi
imzalamaya hak kazanacaklardir. (Eskidji banka dekontlarini sézlesme ile birlikte idare’ye
gondermek zorundadir.)

15- Satin almaktan vazgegcen veya %4’liik teminat veya mal/pesinat bedelini siiresinde
yatirmayan veya yatirip da siiresinde s6zlesmesini imzalamayan teklif sahibinin hakki
iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirilan katihm teminati ve %4’liik
teminati Idarece irat kaydedilecegi gibi, Eskidji de tahsil edilen/edilecek olan %31,69
oraninda cezai sart +KDV’yi almaya hak kazanacaktir.
idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin
satilamamasi ve/veya tapu devrinin gerceklestirilememesi halinde, katilim teminati ile
birlikte Eskidji tarafindan tahsil edilen komisyon da teklif verene iade edilecektir.

16- 03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ydrirlige giren Toplu
Konut idaresi Bagkanhgi Satig, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Sinirli Ayni Hak Tesisi
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ve Arsa Satigi Kargiligi Gelir Paylasimi ihale Yénetmeliginin 7.maddesinde belirtilen kisiler
ihaleye katilamaz. Toplanti sonunda en yiiksek teklifi verenin idare personeli oldugunun
anlasiimasi halinde idare; katilim teminatini irat kaydetmeye yetkili oldugu gibi, Eskidji de
tahsil edilen %1,69 komisyon+KDV’yi almaya hak kazanacaktir.

17- Acik Artirma Toplantisinda teklif veren ve idarece teklifi kabul edilen alici, Eskidji'ye satis
bedeli Gizerinden % 1,69 komisyon+KDV &deyecektir. idare, alici tarafindan komisyon ve ilgili
KDV’nin Eskidji'ye 6dendigine dair fatura kendisine ibraz edilmeden satis ve/veya tapuda
tasinmaz devir islemini gerceklestirmeyecektir.

18- Toplanti baskani, toplanti ortamini bozan, toplantiy1 engelleyici hareketlerde bulunan kigileri
toplanti salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki
bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhit eder. Kirst baskani ayrica birbiriyle
iliskili tasinmazlara toplu halde velveya ayri ayri teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi
tagsinmazlarin tek tek satilacagina, hangi tasinmazlarin ise Inter-Connect sistemle
satilacagina Kirsii Baskani idare’nin goériisiinii alarak miizayede esnasinda karar verir.
Inter-Connect sistemde lotlar icin teker teker teklif alinir, bilahare alinan tim teklifler toplanip
tamami tek lot halinde satisa sunulur.

19- Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler; katilim teminatlarini, toplantinin sona erdigi tarihi
takip eden 5 (Besg) is gunu sonunda iade alabileceklerdir.

20- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati Eskidji’nin komisyonundan, %4’lik teminati
ise; satisin kesinlesmesinden sonra satis bedelinin pesinatindan dusulecektir. Pesin ve
vadeli satig nedeniyle %4’luk Teminati yatirmak zorunda kalan ve ihaleyi kazanamayan teklif
sahiplerinin idare hesabina yatirmis olduklari %4’lik Teminatlar ihale sonuglandiktan
(s6zlesme imzalandiktan) sonra en ge¢ 5 (Bes) is glinl icerisinde iade edilir.

21-Tapu devirleri tim bedelin édenmesi ve/veya tim sartlarin yerine gelmesini takiben
gerceklesecektir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldugu taraflarca 6denecektir. Vadeli
satiglarda tapu devir islemine kadar olan, emlak vergisi ve gayrimenkulin aynindan
dogabilecek vergi, resim ve harglar, alici tarafindan karsilanacaktir.

22-“imar Uygulamasi sonucu olusacak miilkiyete esas alan iizerinden mahsuplagilacaktir.”
ibaresi bulunan tasinmazlarda;

a) Idarece belirlenecek sartlarla, ihalede olusan bedel izerinden mahsuplasilacaktir.
b) Uygulamanin tesciline miteakip tapu devri yapilabilecektir.

23- Tasinmazlarin tapu kaydinda 1164 Sayili Kanunun Ek 4. maddesine goére bulunan serhler,
bu tasinmazlarin imar uygulamasi sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarin bedelsiz
terklerinden sonra terkin edilebilecektir.

24- 249 Lot no.lu taginmaz icin, kamu yararina ¢alisan dernek oldugunu gésterir belgeler ve
Genglik ve Spor Genel Miidirltgiince tutulan kiitiige kayit ve tescilini ibraz eden Spor
Kuliipleri ihaleye istirak edebileceklerdir. Bu tasinmazin tapu kaydina,1164 sayili Arsa
Uretimi ve Degerlendiriimesi Hakkinda Kanunun 11 inci maddesine gére “..Satigi yapilan
arsalar lizerine plan amacina uygun yapi veya tesis yapilmadikga (i¢linci kisilere satig, devir
ve temlik yapilamayacagi ve haczedilemeyecedi...” serhi konulacaktir. Taginmazla ilgili
olarak Genglerbirligi Spor Kuliibi ile 2033 yilina kadar kira sézlesmesi vardir. Alici,
Genglerbirligi Spor Kuliibli_ile Ankara Valiligi_Bayindirhk _ve Iskan Midirligi arasinda
imzalanan 01.01.2004 tarihli kira s6zlesmesi hukumleri ile bagl olup sdzlesmenin tapuya
serh edilmesine kayitsiz sartsiz muvafakat eder.

25-Lot 229°den Lot 247 e kadar ( Lot 247 dahil) olan Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Balikuyumcu
mahallesi, Cambayiri  mevkiinde bulunan tasinmazlar igin  verilen tekKliflerin
degerlendiriimesinde; ihale sirasinda Lotlar igin olusan en yiksek tekliflerin, Konut Yapi
Kooperatifleri, Kooperatif Ust Birlikleri veya kurulus, yasa, tiiziik yada yénetmeliklerin de
tiyelerine konut edindirme gbrevi de bulunan emeklilik ve yardimlasma kurumlari tarafindan
da verilmesi halinde éncelikli olarak degderlendirilecektir.

26- Afyonkarahisar ili, Merkez ilgesi, Cetinkaya mahallesinde yer alan 961 ada 5-7 arasi, 962
ada 5-7 arasl, 963 ada 4,5, ve 966 ada 1-8 arasi no.lu parseller icin; parsellerin kullaniminin
sonlandiriimasini teminen yapilan spor kompleksinin is bitim tarihi 18.07.2013 olmakla
birlikte bu tesislerin Genglik Spor Genel Mudurligu’ne teslimine muteakip tasinmazin,
alicisina 20.10.2013 tarihinde teslimi éngériilmektedir. idarece, bu tarihten sonra alicisina
teslimi halinde ddemeler, teslim tarihine kadar durdurulacak, teslim tarihini takip eden ayin
15'j itibari ile sdzlesme kapsaminda UFE artigli giincellenen borg bakiyesi tizerinden taksit
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tahsilatlarina baslanacaktir. Alici bu hususlarla ilgili idareden herhangi bir hak ve alacak
talebinde bulunmayacagini kabul ve taahhit eder.

27- Afyonkarahisar ili, Merkez ilcesi, Zafer Mahallesinde yer alan 128 ada 1 parsel no.lu
tasinmaz igin; parselin kullaniminin sonlandiriimasini teminen yapilan Afyonkarahisar Muze
ve Kultir Merkezi Kompleksi ingaatinin is bitim tarihi 21.02.2013 olmakla birlikte bu tesislerin
Kultir ve Turizm Bakanligrna teslimine muteakip tasinmazin, alicisina 21.05.2013 tarihinde
teslimi dngdriilmektedir. idarece, bu tarihten sonra alicisina teslimi halinde édemeler, teslim
tarinine kadar durdurulacak, teslim tarihini takip eden ayin 15’ itibari ile sdzlesme
kapsaminda UFE artisli giincellenen bor¢c bakiyesi Uzerinden taksit tahsilatlarina
baslanacaktir. Alici bu hususlarla ilgili idareden herhangi bir hak ve alacak talebinde
bulunmayacagini kabul ve taahhut eder.

28- Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Karapinar mahallesinde bulunan; 12.381 m? yiizélgimlii
3693 ada 1 parsel no.lu tasinmazin alicisina Temmuz 2013 tarihinde teslimi
ongorilmektedir. idarece, bu tarihten sonra alicisina teslimi halinde 6demeler, teslim tarihine
kadar durdurulacak, teslim tarihini takip eden ayin 15'i itibari ile sézlesme kapsaminda UFE
artisli guincellenen borg¢ bakiyesi Uzerinden taksit tahsilatlarina baslanacaktir. Alici bu
hususlarla ilgili idareden herhangi bir hak ve alacak talebinde bulunmayacagini kabul ve
taahhut eder.

29- Agni ili, Merkez ilgesi, Hirriyet Mahallesinde yer alan 187 ada 14 parsel no.lu tasinmaz igin;
parselin kullaniminin sonlandiriimasini teminen yapilan Agri Vali Konag: ve Lojman
Binalarinin ingsaatinin is bitim tarihi 06.05.2013 olmakla birlikte alicisina 06.08.2013 tarihinde
teslimi 6ngorilmektedir. idarece, bu tarihten sonra alicisina teslimi halinde 6demeler, teslim
tarinine kadar durdurulacak, teslim tarihini takip eden ayin 15'i itibari ile sdzlesme
kapsaminda UFE artish glncellenen borg bakiyesi Uzerinden taksit tahsilatlarina
baslanacaktir. Alici bu hususlarla ilgili idareden herhangi bir hak ve alacak talebinde
bulunmayacagini kabul ve taahhit eder.

30- Teklif sahiplerinin sarthamede go&sterdikleri acik adreslerine, telefon numaralarina, e-mail
adreslerine yapilan tebligatlarin, adres degisikligi, herhangi bir nedenle adrese ge¢ ulagsmasi,
tebligatin yapilamamasi ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene ge¢ ulasmasindan
idare/Eskidji sorumlu degildir.

31- Uyusmazliklarin ¢ézimunde Eskidji’nin ses ve goruntu kayitlari da muteber, baglayici, kesin
ve munhasir delil teskil edecek olup, bu madde HUMK.287 maddesi anlaminda yazil delil
sOzlesmesi niteligindedir.

32- Satig ile ilgili islemlerden dodan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve
icra daireleri yetkilidir.
is bu 32 maddelik Agik Artirma Sartnamesini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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